EXPUNERE DE MOTIVE

Prezentul proiect de completare a Legii nr. 152/1998, privind
infiintarea  Agentiei  Nationale pentru Locuinte, republicatd in MO
nr.740/21.10.2011, cu modificarile urmatoare, are ca obiectiv inldturarea unor
inechitdti si lacune ale legii si incurajarea cumpararii locuintelor de catre titularii
contractelor de Iinchiriere. Conform prevederilor Legii nr. 152/1998, sumele
obtinute prin vanzarea acestor locuinte sunt destinate exclusiv pentru finantarea
constructiilor de locuinte, ceea ce are efect benefic asupra economiei, creeaza
locuri de munca si poate conduce la rezolvarea gravei crize de locuinte cu care se
confrunta Romania.

O prima completare - introducerea la art. 10 alin. 2 a literei bt) isi
propune armonizarea legii cu prevederile Codului fiscal, in ceea ce priveste cota
redusa de TVA, de 5 % ca parte a politicii sociale, pentru care pot opta chiriasii
care doresc sa cumpere locuintele construite din fondurile Agentiei Nationale
pentru Locuinte. Aceasta completare se impune deoarece, datoritd prevederilor
exprese ale Legii nr. 152/1998, titularii contractelor de inchiriere indeplinesc
conditiile esentiale impuse de Codul Fiscal (de a nu avea sau sa nu fi avut in
proprietate o altd locuin{d) si au, potrivit art. 291 alin. 3 lit. C, pct. 3 din Codul
Fiscal, posibilitatea de a beneficia de cota redusda de TVA o singurda data la
cumpdrarea unei locuinte. intrucat fin textul Legii 152/1998, republicatd nu se
regaseste nicio referire la aceasta facilitate prevazuta in Codul Fiscal, pana in
prezent s-a refuzat aplicarea acesteia titularilor contractelor de inchiriere care
doresc sa cumpere locuintele construite prin Agentia Nationald de Locuinte, desi
majoritatea indeplinesc toate conditiile specificate pentru a beneficia de cota
redusa de TVA.

Cea de-a doua completare si anume addugarea la articolul 10, alin. 2
a literei f1) are drept scop inlaturarea inegalitatii de tratament pentru cei care
cumpdard imobilele in rate. Acestia, indiferent cati ani ar fi platit aceste rate si chiar
dac3 achitd in intregime costul locuintei si dobanzile datorate, nu pot dispune de
locuinta astfel achizitionata inca 5 ani, cu toate cd, fata de cei care-si
achizitioneaza locuinta printr-un credit si care o pot instrdina dupa trecerea a 5 ani
de la dobandire, ei au dezavantajul de a fi obligati la plata unui avans mai mare -
de 15% fata de 5%, de exemplu, pentru un credit de tipul ,prima casa”. Trebuie
luat in considerare faptul ca acestia opteaza pentru achizitionarea locuintei in rate,
cu toate aceste dezavantaje, deoarece sunt persoane cu venituri mici, care nu se
fncadreaza in cerintele institutiilor financiare pentru acordarea unui credit.
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